
Norme del DPR 380/2001 che consenono alle Regioni di inegrare la disciplina saale in maeria edilizia, alla luce del decreo legge 29 maggio 2024 n. 69 (cd.

Salva casa)

Rierimeno normavo Disposizione normava Inerveno regionale Suggerimen e cricià

Ar. 2-bis, comma 1

(Deroghe in maeria di

limi di disanza ra

abbrica)

Ferma resando la compeenza saale in maeria di ordinameno civile

con rierimeno al dirio di proprieà e alle connesse norme del codice

civile e alle disposizioni inegrave, le regioni e le province auonome di

Treno e di Bolzano possono prevedere, con proprie leggi e regolamen,

disposizioni derogaorie al decreo del Minisro dei lavori pubblici 2 aprile

1968, n. 1444, e possono deare disposizioni sugli spazi da desnare agli

insediamen residenziali, a quelli produtvi, a quelli riserva alle atvià

colletve, al verde e ai parcheggi, nell'ambio della denizione o revisione

di srumen urbanisci comunque unzionali a un asseo complessivo e

uniario o di speciche aree errioriali.

Ha ricevuo auazione con

l’ar. 17 della legge

regionale 20 dicembre 2023,

n. 58 (Nuova legge

urbanisca sul governo del

erriorio).

Ar. 2-bis, comma 1-

quaer (Deroghe in

maeria di limi di

disanza ra abbrica),

inrodoo dalla d.l.

dall’ ar. 1, comma 1,

le. 0a), D.L. 29

maggio 2024, n. 69

(c.d. salva casa)

Al ne di incenvare l'ampliameno dell'oera abiava limiando il

consumo di nuovo suolo, gli inerven di recupero dei sooet sono

comunque consen, nei limi e secondo le procedure previs dalla legge

regionale, anche quando l'inerveno di recupero non consena il rispeo

delle disanze minime ra gli edici e dai conni, a condizione che siano

rispea i limi di disanza vigen all'epoca della realizzazione

dell'edicio, che non siano apporae modiche, nella orma e nella

supercie, all'area del sooeo, come delimiaa dalle pare perimerali,

e che sia rispeaa l'alezza massima dell'edicio assena dal olo che

ne ha previso la cosruzione. Resa ermo quano previso dalle leggi

regionali più avorevoli.

Aualmene la maeria dei

sooet è disciplinaa dalla

l.r. 18 aprile 2011, n. 10. La

nuova norma, inrodoa dal

d.l. Salva casa, demanda alla

legge regionale la disciplina

dei limi e delle procedure

di recupero dei sooet, e,

per alro verso, la possibilià

di inrodurre un regime

giuridico più avorevole.

Ar. 6, comma 6

(Atvià edilizia libera)

Le regioni a sauo ordinario:

a) possono esendere la disciplina di cui al presene arcolo a inerven

edilizi uleriori rispeo a quelli previs dal comma 1, esclusi gli inerven

di cui all'arcolo 10, comma 1, sogget a permesso di cosruire e gli

inerven di cui all'arcolo 23, sogget a segnalazione cercaa di inizio

atvià in alernava al permesso di cosruire;

b) disciplinano con legge le modalià per l'eeuazione dei conrolli.

assene

Ar. 6-bis, comma 4 4. Le regioni a sauo ordinario: assene



(Inerven subordina

a comunicazione di

inizio lavori asseveraa)

a) possono esendere la disciplina di cui al presene arcolo a inerven

edilizi uleriori rispeo a quelli previs dal comma 1;

b) disciplinano le modalià di eeuazione dei conrolli, anche a

campione e prevedendo sopralluoghi in loco.

Ar. 9 (atvià edilizia

in assenza di

pianicazione

urbanisca)

Le regioni possono inrodurre limi più resritvi all’edilizia nei comuni

sprovvis degli srumen urbanisci

assene

Ar. 10, commi 2 e 3

(Inerven subordina

a permesso di

cosruire), come

modicao dall'ar. 1,

comma 1, le. b-er),

D.L. 29 maggio 2024, n.

69 (c.d. salva casa)

2. Fermo resando quano previso dall'arcolo 23-er, comma 1-

quinquies, le regioni sabiliscono con legge quali muamen, connessi o

non connessi a rasormazioni siche, dell'uso di immobili o di loro par,

sono subordina a permesso di cosruire o a segnalazione cercaa di

inizio atvià.

3. Le regioni possono alresì individuare con legge uleriori inerven che,

in relazione all'incidenza sul erriorio e sul carico urbanisco, sono

soopos al prevenvo rilascio del permesso di cosruire. La violazione

delle disposizioni regionali emanae ai sensi del presene comma non

compora l'applicazione delle sanzioni di cui all'arcolo 44 (sanzioni

penali)

Assene

Ar. 13, comma 2

(Compeenza al rilascio

del permesso di

cosruire)

2. La regione disciplina l'esercizio dei poeri sosuvi di cui all'arcolo 21,

comma 2, per il caso di mancao rilascio del permesso di cosruire enro i

ermini sabili.

Ar. 102, comma 1, le. g)

della legge regionale 20

dicembre 2023, n. 58

(Nuova legge urbanisca sul

governo del erriorio)

Ar. 16, comm1 e 4-bis

(Conribuo per il

rilascio del permesso

di cosruire)

Predisposizione delle abelle parameriche relave all’incidenza degli

oneri di urbanizzazione.

4. Con rierimeno a quano previso dal secondo periodo della leera d-

er) del comma 4, sono ae salve le diverse disposizioni delle legislazioni

regionali e degli srumen urbanisci generali comunali. * d-er) alla

valuazione del maggior valore generao da inerven su aree o immobili

in variane urbanisca o in deroga. Tale maggior valore, calcolao

dall'amminisrazione comunale, è suddiviso in misura non ineriore al 50

per ceno ra il comune e la pare privaa ed è erogao da ques'ulma al

comune sesso soo orma di conribuo sraordinario, che aesa

l'ineresse pubblico, in versameno nanziario, vincolao a specico

L.R. 23 seembre 1998, n.

89 (Disposizioni in orma

coordinaa in maeria di

deerminazione dei

conribu di concessione

edilizia. Modiche ed

inegrazioni alla L.R. n. 13

del 1998 concernene:

nuove abelle parameriche

regionali e norme di

applicazione della legge n.



cenro di coso per la realizzazione di opere pubbliche e servizi da

realizzare nel coneso in cui ricade l'inerveno, cessione di aree o

immobili da desnare a servizi di pubblica ulià, edilizia residenziale

sociale od opere pubbliche.

9. Il coso di cosruzione per i nuovi edici è deerminao periodicamene

dalle regioni con rierimeno ai cos massimi ammissibili per l'edilizia

agevolaa, deni dalle sesse regioni a norma della leera g) del primo

comma dell'arcolo 4 della legge 5 agoso 1978, n. 457. Con lo sesso

provvedimeno le regioni idencano classi di edici con caraerische

superiori a quelle considerae nelle vigen disposizioni di legge per

l'edilizia agevolaa, per le quali sono deerminae maggiorazioni del deo

coso di cosruzione in misura non superiore al 50 per ceno. Nei periodi

inercorren ra le deerminazioni regionali, ovvero in evenuale assenza

di ali deerminazioni, il coso di cosruzione è adeguao annualmene, ed

auonomamene, in ragione dell'inervenua variazione dei cos di

cosruzione acceraa dall'Isuo nazionale di sasca (ISTAT). Il

conribuo aerene al permesso di cosruire comprende una quoa di

deo coso, variabile dal 5 per ceno al 20 per ceno, che viene

deerminaa dalle regioni in unzione delle caraerische e delle pologie

delle cosruzioni e della loro desnazione ed ubicazione.

10 del 1977 e dell'ar. 7

della legge n. 537 del 1993

per la deerminazione

dell'incidenza degli oneri di

urbanizzazione primaria,

secondaria e generale e

della quoa del coso di

cosruzione.)

Ar. 21 (Inerveno

sosuvo regionale)

1.Le regioni, con proprie leggi, deerminano orme e modalià per

l’evenuale esercizio del poere sosuvo nei conron dell’ufcio

dell’amminisrazione comunale compeene per il rilascio del permesso di

cosruire.

Ar. 102, comma 1, le. g)

della legge regionale 20

dicembre 2023, n. 58

(Nuova legge urbanisca sul

governo del erriorio)

Ar. 22, comma 4

(Inerven subordina

a segnalazione

cercaa di inizio di

atvià)

Le regioni a sauo ordinario con legge possono ampliare o ridurre

l'ambio applicavo delle disposizioni di cui ai commi preceden. Resano,

comunque, erme le sanzioni penali previse all'arcolo 44.

assene

Ar. 23, comma 01

(Inerven subordina

a segnalazione

cercaa di inizio di

atvià in alernava al

Le regioni possono individuare con legge gli alri inerven sogget a

segnalazione cercaa di inizio atvià, diversi da quelli di cui alle leere

preceden, assoggea al conribuo di cosruzione denendo crieri e

parameri per la relava deerminazione

assene



permesso di cosruire)

Ar. 23-er

(Muameno d'uso

urbaniscamene

rilevane) come

modicao dall’ ar. 1,

comma 1, le. c), D.L.

29 maggio 2024, n. 69,

(c.d. salva casa)

1. Ai ni del presene arcolo, il muameno della desnazione d'uso di

un immobile o di una singola unià immobiliare si considera senza opere

se non compora l'esecuzione di opere edilizie ovvero se le opere da

eseguire sono riconducibili agli inerven di cui all'arcolo 6. Salva diversa

previsione da pare delle leggi regionali, cosuisce muameno rilevane

della desnazione d'uso ogni orma di ulizzo dell'immobile o della

singola unià immobiliare diversa, da quella originaria, ancorché non

accompagnaa dall'esecuzione di opere edilizie, purché ale da

comporare l'assegnazione dell'immobile o dell'unià immobiliare

considera ad una diversa caegoria unzionale ra quelle soo elencae:

a) residenziale;

a-bis) urisco-ricetva;

b) produtva e direzionale;

c) commerciale;

d) rurale.

1-bis. Il muameno della desnazione d'uso della singola unià

immobiliare all'inerno della sessa caegoria unzionale è sempre

conseno, nel rispeo delle normave di seore, erma resando la

possibilià per gli srumen urbanisci comunali di ssare speciche

condizioni.

1-er. Sono, alresì, sempre ammessi il muameno di desnazione d'uso

ra le caegorie unzionali di cui al comma 1, leere a), a-bis), b) e c), di

una singola unià immobiliare ubicaa in immobili ricompresi nelle zone

A), B) e C) di cui all'arcolo 2 del decreo del Minisro dei lavori pubblici 2

aprile 1968, n. 1444, ovvero nelle zone equipollen come denie dalle

leggi regionali in maeria, nel rispeo delle condizioni di cui al comma 1-

quaer e delle normave di seore e erma resando la possibilià per gli

srumen urbanisci comunali di ssare speciche condizioni.

1-quaer. Per le singole unià immobiliari, il muameno di desnazione

d'uso di cui al comma 1-er è sempre conseno, erma resando la

possibilià per gli srumen urbanisci comunali di ssare speciche

condizioni, inclusa la nalizzazione del muameno alla orma di ulizzo

dell'unià immobiliare conorme a quella prevalene nelle alre unià

immobiliari presen nell'immobile. Nei casi di cui al comma 1-er, il

assene



muameno di desnazione d'uso non è assoggeao all'obbligo di

reperimeno di uleriori aree per servizi di ineresse generale previso dal

decreo del Minisro dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, e dalle

disposizioni di legge regionale, né al vincolo della doazione minima

obbligaoria di parcheggi previso dalla legge 17 agoso 1942, n. 1150.

Resa ermo, nei limi di quano sabilio dalla legislazione regionale, ove

previso, il pagameno del conribuo richieso per gli oneri di

urbanizzazione secondaria. Per le unià immobiliari pose al primo piano

uori erra o seminerrae il cambio di desnazione d'uso è disciplinao

dalla legislazione regionale, che prevede i casi in cui gli srumen

urbanisci comunali possono individuare speciche zone nelle quali le

disposizioni dei commi da 1-er a 1-quinquies si applicano anche alle unià

immobiliari pose al primo piano uori erra o seminerrae.

1-quinquies. Ai ni di cui ai commi 1-bis e 1-er, il muameno di

desnazione d'uso è soggeo al rilascio dei seguen oli:

a) nei casi di cui al primo periodo del comma 1, la segnalazione cercaa

di inizio atvià di cui all'arcolo 19 della legge 7 agoso 1990, n. 241;

b) nei resan casi, il olo richieso per l'esecuzione delle opere

necessarie al muameno di desnazione d'uso, ermo resando che, per i

muamen accompagna dall'esecuzione di opere riconducibili all'arcolo

6-bis, si procede ai sensi della leera a).

2. La desnazione d'uso dell'immobile o dell'unià immobiliare è quella

sabilia dalla documenazione di cui all'arcolo 9-bis, comma 1-bis.

3. Le regioni adeguano la propria legislazione ai princìpi di cui al presene

arcolo, che rovano in ogni caso applicazione direa, aa salva la

possibilià per le regioni medesime di prevedere livelli uleriori di

semplicazione. Salva diversa previsione da pare delle leggi regionali e

degli srumen urbanisci comunali, il muameno della desnazione

d'uso di un inero immobile all'inerno della sessa caegoria unzionale è

conseno subordinaamene al rilascio dei oli di cui al comma 1-

quinquies.

Ar. 23-quaer, comma

8 (Usi emporanei)

Le leggi regionali possono deare disposizioni di maggior deaglio, anche

in ragione di specicià errioriali o di esigenze conngen a livello locale.

Ar. 26 della l.r. 13 oobre

2020 n. 29 (Modiche alla

legge regionale 12 aprile



1983, n. 18 (Norme per la

conservazione, uela,

rasormazione del erriorio

della Regione Abruzzo),

misure urgen e

emporanee di

semplicazione e uleriori

disposizioni in maeria

urbanisca ed edilizia). (vedi

ar. 2 del d.l. 69/2024 –

salva casa)

Ar. 24, comma 7

(agibilià). L’ar. 24 è

sao modicao

dall’ar. 1, comma 1,

le. c-bis), D.L. 29

maggio 2024, n. 69

(c.d. salva casa)

7. Le Regioni, le Province auonome, i Comuni e le Cià meropoliane,

nell'ambio delle proprie compeenze, disciplinano le modalià di

eeuazione dei conrolli, anche a campione e comprensivi dell'ispezione

delle opere realizzae.

assene

Ar. 31, comma 4-

quaer (Inerven

esegui in assenza di

permesso di cosruire,

in oale diormià o

con variazioni

essenziali). L’ar. 31 è

sao modicao da

ulmo dall’ar. 1,

comma 1, le. c-er),

D.L. 29 maggio 2024, n.

69 (c.d. salva casa)

Ferme resando le compeenze delle regioni a sauo speciale e delle

province auonome di Treno e di Bolzano, le regioni a sauo ordinario

possono aumenare l'imporo delle sanzioni amminisrave pecuniarie

previse dal comma 4-bis e sabilire che siano periodicamene reierabili

qualora permanga l'inoemperanza all'ordine di demolizione.

assene

Ar. 32, comma 1

(Deerminazione delle

variazioni essenziali).

L’arcolo 32 è sao

modicao da ulmo

Fermo resando quano disposo dal comma 1 dell'arcolo 31, le regioni

sabiliscono quali siano le variazioni essenziali al progeo approvao,

enuo cono che l'essenzialià ricorre esclusivamene quando si verica

una o più delle seguen condizioni:

a) muameno della desnazione d'uso che implichi variazione degli

Aspeo disciplinao dalla

legge regionale 13 luglio

1989, n. 52 (Norme per

l'esercizio dei poeri di

conrollo dell'atvia'



dall’ar. 1, comma 1,

le. d-bis), D.L. 29

maggio 2024, n. 69

(c.d. salva casa)

sandards previs dal decreo miniseriale 2 aprile 1968, pubblicao nella

Gazzea Ufciale n. 97 del 16 aprile 1968;

b) aumeno consisene della cubaura o della supercie di solaio da

valuare in relazione al progeo approvao;

c) modiche sosanziali di parameri urbanisco-edilizi del progeo

approvao ovvero della localizzazione dell'edicio sull'area di pernenza;

d) muameno delle caraerische dell'inerveno edilizio asseno;

e) violazione delle norme vigen in maeria di edilizia ansismica, quando

non aenga a at procedurali.

urbanisca ed edilizia,

sanzioni amminisrave e

delega alle Province delle

relave unzioni)

successivamene abrogaa

dalla l.r. 6/2021.

Ar. 42, comma 1

(Riardao od omesso

versameno del

conribuo di

cosruzione)

1.Le regioni deerminano le sanzioni per il riardao o mancao

versameno del conribuo di cosruzione in misura non ineriore a quano

previso nel presene arcolo e non superiore al doppio.

6. In mancanza di leggi regionali che deerminino la misura delle sanzioni

di cui al presene arcolo, quese saranno applicae nelle misure indicae

nel comma 2.

assene

Ar. 83, comma 3

(Opere disciplinae e

gradi di sismicià)

3. Le regioni, sene le province e i comuni ineressa, provvedono alla

individuazione delle zone dichiarae sismiche agli eet del presene

capo, alla ormazione e all'aggiornameno degli elenchi delle medesime

zone e dei valori aribui ai gradi di sismicià, nel rispeo dei crieri

generali di cui al comma 2.


